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76339 Volkermarkt;

fir die Grundstiicke Parz. Nr. 192/1, 176/2, 176/3, alle KG 76329
Ritzing.

Seite 2 von 10



TEILBEBAUUNGSPLAN ,Postplatzl®

Inhalt

L. VERORDNUNG

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

§ 2 Geltungsbereich

§ 3 MindestgrdBe der Baugrundstiicke

§ 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
§ 5 GeschoBanzahl / Gebaudehdhe

§ 6 Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflachen

§ 7 Bebauungsweise

§ 8 Baulinien

§ 9 Grinanlagen

§10 Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen
§11 Firstrichtung

$12 Dachformen

§13 Dachfarbe und Dachdeckungsmaterial
§14 Schlussbestimmungen

Il ERLAUTERUNGEN

Rechtliche Voraussetzungen

M. Erlauterung zur Verordnung

Grundsatzliche Erlauterung

Zu § 2 Geltungsbereich

Zu § 3 MindestgrdBe der Grundsticke

Zu § 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Zu § 5 GeschoBanzahl / Gebaudehéhe

Zu § 7 Bebauungsweise
Zu § 8 Baulinien

Seite 3 von 10



TEILBEBAUUNGSPLAN ,Postplatzl®

VERORDNUNG

Die Stadtgemeinde Voélkermarkt beabsichtigt fir die Grundstiicke Nr. 320/1, 320/2, 503/2,
501/2, 503/4, 503/21, .250/1, 483, alle KG 76339 Vdélkermarkt, und flr die Grundstiicke Nr.
192/1,176/2, 176/3, alle KG 76329 Ritzing, gemaf §48 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, LGBI. Nr. 59/2021 einen Teilbebauungsplan zu erlassen und wird wie folgt verordnet:

Verordnung des Stadtgemeinderates der Stadtgemeinde Voélkermarkt

Vom

Zahl

mit der der Teilbebauungsplan ,Postplatzl“ erlassen wird

§1
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext und der zeichnerischen Darstellung
(Planwerk) im MaBstab 1:500 vom 12.12.2023 samt Planzeichenerklarung (Plan Nr. TBP-GR-
01.1).

§2
GELTUNGSBEREICH

Die Verordnung gilt fir den Bereich der Grundstiicke entlang der KlagenfurterstraBe und
MettingerstraBe in Vélkermarkt und zwar far die Parz. Nr. 320/1, 320/2, 503/2, 501/2, 503/4,
503/21, .250/1, 483, alle KG 76339 Vdlkermarkt, und fir die Grundstiicke Nr. 192/1, 176/2,
176/3, alle KG 76329 Ritzing. Diese Gebiete sind im zeichnerischen Teilbebauungsplan
umrandet.
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§3
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die MindestgroBe der Baugrundsticke ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teilbebauungsplan. Es wird festgelegt, dass die Grundstiicke Nr. .250/1, 483, alle KG 76339
Volkermarkt, und 176/2, 176/3, alle KG 76329 Ritzing, als unteilbare Einheit zu sehen sind und
die Gesamtflache fur die Berechnung der GeschofB3flachenzahl herangezogen wird.

Dies bezieht sich auch auf zukiinftige Grundstlcksteilungen auf den Parz. Nr. 320/1, 320/2,
503/2, 501/2, 503/4, 503/21, .250/1, 483, alle KG 76339 Vdlkermarkt, und fur die Grundstlcke
Nr. 192/1, 176/2, 176/3, alle KG 76329 Ritzing.

§4
BAULICHE AUSNUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Das Verhéltnis der Summe der BruttogeschofBflachen zur Baugrundstiicksgré3e hat folgend
zu betragen:

maximal: 3,0

minimal: 1,5

Das Baugrundstick wird in zwei Teile geteilt, zu jeweils einer zusammenhangenden
Grundstlcksflache, nérdlich bzw. sltdlich der neuen StraBBe, welche von der Berechnung
ausgenommen ist, und wird unabhangig von der bestehenden oder einer kiinftigen Teilung als
Einheit zu sehen sein.

§5
GESCHOSSANZAHL / GEBAUDEHOHE

Fur die erfassten Grundflachen werden unterschiedliche GeschoBigkeiten festgelegt:

1. Das Grundstick Nr. 320/1, KG Voélkermarkt, nérdlich der KlagenfurterstraBBe, ist
maximal viergeschof3ig, mit einer maximalen H6he von 16m Uber dem Niveau *0,00 =
465,80m 0. A. zu bebauen. Die Hbéhenentwicklung ist im zeichnerischen
Teilbebauungsplan ersichtlich.

2. Die Grundstiicke Nr. 320/2, 503/2, 501/2, 503/4, 503/21, .250/1, 483, alle KG 76339
Volkermarkt, und die Grundstlicke Nr. 192/1, 176/2, 176/3, alle KG 76329 Ritzing,
entlang und sudlich der KlagenfurterstraB3e, sind maximal viergeschoB3ig, mit einer
maximalen Héhe von 15,5m Uber dem Niveau 0,00 = 465,80m U. A. zu bebauen. Die
Hbhenentwicklung ist im zeichnerischen Teilbebauungsplan ersichtlich.

3. Aufgrund der Hangsituation der Grundstiicke .250/1, 483, alle KG Vdlkermarkt, und flr
die Grundsticke Nr.176/2, 176/3, KG Ritzing, entlang und sudlich der
KlagenfurterstraBBe werden die GeschoBe unter dem Niveau +0,00 = 465,80m 0. A. als
Minus-GeschoBe angegeben. Die Hohenentwicklung ist im Schnitt A-A des
zeichnerischen Teilbebauungsplans ersichtlich.
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Technische Aufbauten wie zum Beispiel Blitzschutz, Antennen, Solaranlagen,
Werbeanlagen, Telekommunikationsanlagen u. dgl. im Bereich der DachgeschoBe
Uber der max. Gebaudehdhe sind zuldssig, wenn sie innerhalb eines Profils von 45°
liegen.

Far Stiegen- und Lifthduser, Brandrauchentliftungsanlagen, Liftungsanlagen,
Gelander, eingehauste Dachaufstiege, Dachterrassen, Dachterrassen Uberdeckungen
u. dgl. sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Der Héhenbezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe ist das Niveau 0,00 =
465,80m . A.

§6
VERLAUF UND AUSMASS DER VERKEHRSFLACHEN

Das AusmaB und der Verlauf der Verkehrsflachen und Parkplatzflachen inkl. der Tiefgaragen
sind im zeichnerischen Teilbebauungsplan festgelegt.

Hierbei gilt:

a) Je Wohnung, je 10m? Gastraumflache und je 30m2 Geschéftsflache ist jeweils 1
Abstellplatz in unmittelbarer Nahe auf Eigengrund vorzusehen.

b) Sinngeman wird bei gemischtgeflihrten Betrieben die Verpflichtung von Parkplatzen
nur anteilsmanig erhoben.

C) Im Baubescheid ist die Anzahl von Parkplatzen fir gewerbliche und Industriebetriebe
den Erfordernissen entsprechend festzulegen.

d) Alle Parkplatze und Abstellflachen missen bei voller Auslastung erreicht und wieder
verlassen werden kdnnen.

e) Fiar BOro- und Ordinationsraume ist je 5 Dienstnehmer ein PKW-Abstellplatz
vorzusehen.

§7
BEBAUUNGSWEISE

1. Fur die Grundsticke Nr. 320/1, 320/2, 503/2, 501/2, 503/4, 503/21, .250/1, 483, alle
KG 76339 Vdlkermarkt, und fir die Grundsticke Nr. 192/1, 176/2, 176/3, alle KG 76329
Ritzing, wird im Sinne der Darstellung im zeichnerischen Teilbebauungsplan die
halboffene und offene Bebauung festgelegt.

2. Auf eine zeitliche Abhéngigkeit gegenseitiger Bauflihrung wird ausdricklich verzichtet.
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§8
BAULINIEN

Baulinien und Baulinien mit Anbaupflicht sind im zeichnerischen Teilbebauungsplan festgelegt.
Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fir Nebengeb&dude, Stiegenhauszubauten,
Tiefgaragen, oberirdische Tiefgarageneinhausungen- und Aufgédnge, Rampenkonstruktionen,
Vordacher, Mudalleinhausungen,  Wintergarten, Larmschutzkonstruktionen, Balkone,
Werbeanlagen, Kamine, Rankgeriste u. dgl.

§9
GRUNANLAGEN

Das AusmaB der Grinflachen ist im zeichnerischen Teilbebauungsplan festgelegt.

§ 10

LAGE VON JUGEND UND KINDERSPIELPLATZEN

Kinderspielplatze werden aufgrund der bestehenden umliegenden Infrastruktur abgedeckt und
mussen nicht am Bebauungsgebiet vorgesehen werden.

§ 11

FIRSTRICHTUNGEN

Es werden diesbezlglich keine Vorgaben festgelegt.

§ 12

DACHFORMEN

Es werden Flachdach bzw. Flachgeneigte Dacher festgelegt.

§13

DACHFARBE UND DACHDECKUNGSMATERIAL

Es werden diesbezlglich keine Vorgaben festgelegt. Die Dé&cher sind mit
entsprechend geeigneten Materialien auszufihren.
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§14
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung ihrer Genehmigung im
amtlichen Verkiindungsblatt des Landes in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt der Teilbebauungsplan vom 15.10.2013 fiir den im § 1 und § 2 dieser
Verordnung genannten Geltungsbereich auBBer Kraft.

Anlage:
Erlauterung zur Verordnung
Zeichnerischer Teilbebauungsplan M 1:500 Plan Nr. TBP-GR-01.1 vom 12.12.2023

Der Blrgermeister

Markus Lakounigg
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ERLAUTERUNGEN

Zur Verordnung des Stadtgemeinderates der Stadtgemeinde Vélkermarkt

vom: siehe Seite 2 dieser Verordnung

Zahl: siehe Seite 2 dieser Verordnung

mit welcher der Teilbebauungsplan ,Postplatzl” erlassen wird.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsform geschaffen, welche, eine im
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, LGBI. Nr. 59/2021 nach

7. Abschnitt
Bebauungsplanung
§ 47
Genereller Bebauungsplan

2. unter Beriicksichtigung der Grundsitze der Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der
sparsamen Verwendung von Grund und Boden, der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes, der
rdaumlichen Verdichtung der Bebauung und der Energieeffizienz

die allgemeinen Bedingungen fiir die Bebauung des Baulandes festzulegen. ......

definierte und mit dieser Verordnung im Detail auf die Gegebenheiten der Grundstlicke
abgestimmten und konkretisierten Verordnung, die Grundlage fiir eine geordnete
Stadtentwicklung abbildet.

ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

Uber den allgemeinen Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet (Verordnung des
Gemeinderates der Stadtgemeinde Vdélkermarkt vom 31.03.2016 i.d.g.F.) hinaus sind
Teilbebauungsplane anzustreben, da diese im Einzelfall besser auf Gegebenheiten Riicksicht
nehmen kénnen und eine optimale Nutzung erreicht werden kann. Im gegenstandlichen Fall
wird flr die Rechtssicherheit der Verordnung die vorgenommene Grundstiicksanderung im
westlichen Bereich des Grundstickes .250/1 der Teilbebauungsplan neu auferlegt. Da die
Flachen der jeweiligen Grundstiicke gleich bleiben, sich lediglich die Grenzen andern, hat die
neue Verordnung keinen Einfluss auf die bestehende Bebauung, die auf Basis der Verordnung
vom 15.10.2013 errichtet wurde.
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Zu § 2 — Geltungsbereich:

Die Verordnung gilt in direkter Abhangigkeit einer Baulandwidmung fur die im zeichnerischen
Teilbebauungsplan (Plan Nr. TBP-GR-01.1) dargestellten Parzellen. Der
Geltungsbereich ist mit einer der planzeichnerischen Verordnung entsprechenden
Begrenzungslinie abgegrenzt.

Zu § 3 — MindestgréBe der Grundstiicke:
Es wird keine MindestgrdBe festgelegt.
Zu § 4 — Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke:

Unter baulicher Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird das Verhaltnis der Summe der
BruttogeschoBflachen zur BaugrundstiicksgréBe verstanden. Dieses Verhaltnis wird in der
GeschoBflachenzahl ausgedrickt.

Die Summe der BruttogeschoBflachen ergibt sich aus den oberirdischen
BruttogeschoBflachen, unabhangig von deren Nutzung, und aus den BruttogeschofB3flachen
jener Bauteile, welche in Hanglage als Minus-GeschoBBe gerechnet werden, wenn deren
Nutzung als Aufenthaltsrdume vorgesehen ist.

Als Aufenthaltsraume werden z.B. Wohnflachen, Ordinationsflachen, Geschéftsflachen,
Buroflachen etc. inkl. der in den jeweiligen Einheiten innenliegenden Verkehrsflachen
herangezogen.

Gange, Lager, Technikrdume, Tiefgaragen, Stiegen etc. werden nicht zur Berechnung der
BruttogeschoBflache herangezogen. Folglich sind die ErschlieBungsgange zu z.B. einer Blro-
oder Wohneinheit nicht zur BruttogeschoB3flache dazuzurechnen.

Die bauliche Ausnutzung und Bebauungsstruktur entsprechen einer innerstadtischen
Bebauung.

Zu § 5 — GeschoBanzahl / Gebaudehdhe

Aus Grinden der wertvollen innerstadtischen Flachen wird hier eine Verdichtung angestrebt
geman § 4 angestrebt.

Zu § 7 — Bebauungsweise:

Als halboffene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei welcher Gebaude auf einer Seite bis
zur Grundstiicksgrenze und im Ubrigen innerhalb der vorgesehenen Baulinien errichtet
werden.

Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei welcher Geb&ude innerhalb der Baulinien
errichtet werden und allseits freistehen.

Die bauliche Ausnutzung und Bebauungsstrukiur entsprechen einer innerstadtischen
Bebauung.

Zu § 8 — Baulinien:
Die Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlckes, innerhalb welcher Gebdude

errichtet werden kénnen.
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. gemdh § 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.
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